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Modern wohnen im Erdgeschoss -
mit Garten, Terrasse und eigener
Sauna

Objekt: 328 « 27299 Langwedel / Etelsen
279.000,00 €
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ImmoNr 328
Objektart Wohnung
Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRBe

Hausnummer

PLZ 27299

Ort Langwedel / Etelsen
Wohnflache ca. 62 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Wohneinheiten 2
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung, Gasheizung

Etagenzahl 2

Stellplatze 1 Garage
Terrasse Ja

Kiche Einbaukuche
Baujahr 2021

Zustand Neuwertig
Kaufpreis 279.000,00 €
AulRen-Provision 3,57 %
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Beschreibung

Diese moderne Erdgeschosswohnung verbindet einen gut durchdachten Grundriss mit einem
eigenen AuBenbereich und einigen Ausstattungsdetails, die man in dieser Wohnungsgrol3e nicht
unbedingt erwartet.

Bereits beim Betreten 6ffnet sich ein grolRzugiger, zentral gelegener Flurbereich, von dem aus sich
die einzelnen Raume der Wohnung bequem erschlieBen. Geradeaus fuhrt der Weg in den
Mittelpunkt der Wohnung: den hellen Wohn- und Essbereich mit halboffen integrierter Kuche.
Bodentiefe Fensterelemente sorgen hier fir viel Tageslicht und schaffen zugleich eine direkte
Verbindung zur Terrasse und zum angrenzenden Garten. So erweitert sich der Wohnraum in den
warmeren Monaten ganz selbstverstandlich nach draul3en.

Neben dem Wohnbereich verfugt die Wohnung tber ein weiteres Zimmer, das sich je nach
personlichem Bedarf beispielsweise als Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen angenehm gro3zligigen Hauswirtschaftsraum, der
wertvollen Stauraum und praktische Nutzflache bietet.

Eine echte Besonderheit erwartet Sie im gerdumigen Badezimmer: Neben einer Dusche befindet
sich hier eine eigene Sauna - ein kleiner privater Wellnessbereich direkt in den eigenen vier
Wanden.

Fir angenehmen Wohnkomfort sorgt die FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung. Dreifach
verglaste Kunststofffenster sowie elektrische Rollladen an den Fenstern erganzen die zeitgemal3e
Ausstattung. Ein Glasfaseranschluss schafft zudem beste Voraussetzungen fur schnelles Internet
und modernes Arbeiten von zu Hause.

Besonders reizvoll ist der zur Wohnung gehdrende AulRenbereich. Die Terrasse fuhrt direkt in den
Garten, das Grundstuck ist vollstandig eingezaunt und bietet damit einen angenehm geschutzten
Ruckzugsort im Freien.

Eine Garage rundet das Angebot ab und macht diese Erdgeschosswohnung zu einem Zuhause, das
auf kompaktem Raum Uberraschend viel Komfort bietet.

Lage

Etelsen ist ein beliebter Ortsteil des Fleckens Langwedel im Landkreis Verden und verbindet eine
angenehm ruhige, grune Wohnlage mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Durch
die Lage zwischen Bremen und Verden eignet sich der Ort besonders fur Menschen, die naturnah
wohnen maéchten, ohne auf eine gute Erreichbarkeit der regionalen Zentren verzichten zu mussen.
Im Ort stehen verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfigung. Dazu zdhlen unter
anderem Einkaufsmaoglichkeiten, medizinische Versorgung und eine Apotheke. Auch eine
Grundschule und Kinderbetreuung sind in Etelsen vorhanden.

Ein besonderer Vorteil ist die Verkehrsanbindung: Etelsen verfiigt Gber einen eigenen Bahnhof mit
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Regionalverbindungen in Richtung Bremen und Verden. Daruber hinaus sind die A27 sowie die
umliegenden Orte und Stadte gut erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Umgebung mit viel Griin und der Nahe zur Weserregion zahlreiche
Maoglichkeiten flr Spaziergange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten. Damit verbindet Etelsen
auf angenehme Weise landliche Wohnqualitat mit einer guten Infrastruktur und der Nahe zu
Bremen und Verden.

Ausstattung Beschreibung

ca. 62 m? Wohnfliche

Erdgeschosswohnung

GroRzugiger zentraler Flurbereich

Heller Wohn- und Essbereich

Halboffene Kiiche

Bodentiefe Fensterelemente zum Garten
Terrasse mit eigenem Gartenbereich
Grundstick vollstandig eingezaunt

separates Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer
GroRziigiger Hauswirtschaftsraum

GroRes Badezimmer mit Dusche

Private Sauna im Badezimmer
FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
Gasheizung

Dreifach verglaste Kunststofffenster
Elektrische Rollladen

Laminat im Wohnbereich

Fliesen im Badezimmer

Glasfaseranschluss

Garage
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Sonstige Angaben

Bitte senden Sie uns bei Interesse Ihre Kontaktdaten und wir melden uns zeitnah bei Ihnen zwecks
Besichtigungstermin. Auf Bitten des Eigentimers ist das Objekt nicht eigenstandig ohne
abgesprochene Termine mit uns zu betreten bzw. zu besichtigen. Die Objektdaten stammen vom
Anbieter. Eine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten kdnnen wir nicht
ubernehmen.

Als Immobilienmakler sind wir nach dem Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet, Vertragspartner
mittels gultigen amtlichen Ausweises, der ein Lichtbild enthalt und mit dem die Pass- und
Ausweispflicht im Inland erfullt wird, zu identifizieren. GemaR § 11 Abs. 2 GWG hat diese
Identifizierung zu erfolgen, sobald die Parteien des avisierten Kaufvertrages ernsthaftes Interesse
am Abschluss haben. Bitte haben Sie daher dafur Verstandnis, dass wir spatestens beim
Besichtigungstermin eine Ablichtung Ihres Personalausweises bendtigen.

Bei diesem Angebot fallt eine Kauferprovision von 3,57 % inkl. MwSt. an. Es gelten unsere
Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Fragen zu unseren Angeboten beantworten wir Ihnen gerne per E-Mail oder unter unserer
angegebenen Telefonnummer. Wir bitten um Verstandnis dafur, dass wir Informationen zu
unseren Objekten nur erteilen, wenn Sie bei Ihrer Anfrage Ihren Namen, Anschrift,
Telefonnummer und ggf. Ihre E-Mail-Adresse angeben. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen dann
auch einen Besichtigungstermin.
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Impressionen
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Henry Holzgrabe

Waller Stieg 3
28217 Bremen

Telefon: 042120523196

Mobil: 015228745660

E-Mail: anfrage@mangora-immo.de
Web: www.mangora-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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